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AU PROGRAMME

19h15 () Accueil des participants

19h30 () OUVERTURE
» Mot d'accueil de Thierry KOVACS, Maire de Vienne et Vice-Président du Syndicat Mixte
des Rives du Rhéne

» Introduction aux enjeux et objectifs de la conférence, Gérard BANCHET, Vice-Prési-
dent du Syndicat Mixte des Rives du Rhéne

19h45 (3 LECOMMERCE SUR LES RIVES DU RHONE : GRANDS ENJEUX ET PREMIERES ORIENTA-
TIONS POUR LE TERRITOIRE
Nelly LIOGIER, Chargée de Mission, Syndicat Mixte des Rives du Rhone

20h00 () LESCOT:L'OUTIL INDISPENSABLE POUR ENCADRER LE COMMERCE ?
AID Observatoire

20h20 (2 RETOURS D'EXPERIENCES DE DEUX SCQOT APPROUVES

» Présentation du DAAC* du Scot de Bourg-Bresse-Revermont (01) par Loic KARM, char-
gé de mission et Jean-Luc LUEZ, Vice-Président de la Communauté d’Agglomération
du Bassin de Bourg-en-Bresse en charge du Scot et de la prospective territoriale

} Présentation du DAAC* du Scot du Grand-Rovaltain (07/26) par Olivier BAUDY,
directeur du Syndicat Mixte

21h00 () AVEC LE DAAC* UNE MAITRISE DES IMPLANTATIONS COMMERCIALES ENFIN
POSSIBLE ? TABLE RONDE ET ECHANGES
rJean-Luc LUEZ, VP de la Communauté d’Agglomération du Bassin de Bourg-en-Bresse
en charge du Scot et de la prospective territoriale
I Valérie BERNARD, Directrice du Bureau d'études Interstice
+ Alain CLERC, Maire de Septéme (38)
+ Clément ROBERT, développeur immobilier, Société Lidl

21h30 (& MOTDECONCLUSION
Philippe DELAPLACETTE, Président du Syndicat Mixte des Rives du Rhéne

*DAAC : Document d’Aménagement Artisanal et Commercial




—E- Ouverture

* Mot d’accueil de Thierry KOVACS, Maire de Vienne, Président de
ViennAgglo et Vice-Président du Syndicat Mixte des Rives du Rhéne (SMRR)

Monsieur Kovacs accueille avec plaisir I'ensemble des participants a I'auditorium du Trente. Il rappelle a quel point
l'urbanisme commercial est une question importante a la fois pour le Syndicat Mixte des Rives du Rhéne, mais aussi
pour ViennAgglo et la ville de Vienne qui interviennent chacune a leur échelle sur cette problématique. Il présente les
démarches engagées par ces différentes collectivités : une charte de développement commercial et des actions
concreétes pour accompagner les porteurs de projets a I'échelle de ViennAgglo; un travail sur 'aménagement urbain
(qualité des espaces publics, stationnement...), mais également des actions d’animation et une politique touristique
ambitieuse a I'échelle de la ville de Vienne pour favoriser le maintien et le développement du commerce

* Introduction aux enjeux et objectifs de la conférence, par Gérard Banchet, Maire d’Ampuis,
Président de la Région de Condrieu et Vice-Président du SMRR en charge du commerce

Cette conférence s’inscrit dans le cadre de la révision du Scot des Rives du Rhéne, dont les grandes orientations sont
actuellement en débat. Les élus du SMRR souhaitent échanger largement avec tous les partenaires dans le cadre de
cette révision (élus, techniciens, mais aussi opérateurs commerciaux, CCl, associations de commergants...) pour réaliser
un Scot opérant et adapté aux spécificités du territoire. La cohabitation entre les différents types de commerces
(proximité et périphérie) est un enjeu fort pour le Scot.

Monsieur Banchet remercie I'ensemble des intervenants et des participants. Il remercie également Monsieur David
Sarrazin pour I'animation de cette soirée.
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Le territoire du SMRR - Rappel
— 129 communes

— 6 EPCl sur 5 départements

— Environ 248 000 habitants

A venir :

— Fusion de ViennAgglo et CC de la Région de
Condrieu

— Extension du SMRR sur le Territoire de
Beaurepaire et la CC du Val d’Ay

Pélussin «
c.C. PILAT

CC du Territoire
de Beaurepaire
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Un Scot en révision

— Les grands constats

— Les principaux enjeux

— Les leres orientations pour le territoire en
matiere de commerce

CC Val d’Ay
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- premieres orientations pour le territoire

Scot en révision : les grands constats

— Une armature commerciale organisée
autour de 5 poles structurants, complétés
par des poles de rayonnement plus local

* 2 grands poles de centralité = Vienne et Annonay
* 3 grands poles de périphérie = Chasse-sur-Rhone
et Salaise-sur-Sanne et Davézieux

— Des fonctions de proximité fragiles

* Une offre de proximité présente sur I'ensemble du
territoire...

64 % de la pop. réside dans une commune au tissu commercial
complet

28% de la population des RR dispose d’au moins un commerce
alimentaire sur sa commune

Le commerce sur les Rives du Rhone : grands enjeux et

Une offre de tournées alimentaires, des
marchés et de la vente directe (présente sur
63 communes du territoire) pour palier a
I'absence d’une offre alimentaire de base
compléte

... mais une tendance a « I'’émiettement » des
commerces de proximité le long des axes de
flux (fragilisation des centralités; vacance;
lien avec un déficit d’'image des centralité et
problématiques de stationnement)
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Scot en révision : les grands constats

— Une croissance forte des m? commerciaux "'a“°"e”°"’":|;°$‘2'eel"£;m
====-—500003 100000
* Une croissance du plancher commercial des =——--—10000 50000
. , , Semeinf. 3
GMS entre 2007 et 2014 quatre fois plus élevée \(_/ i ,“7",;“
que la croissance de pop. (+ 60 398 m? pour une — ‘°"°’f""
offre atteignant aujourd'hui 300 385 m?) st
+25.2%: Evol 2007-2014 .
, o z chi;:‘s?.;;
— Une tendance a la duplication d’une offre Rhodanie e dupays

Roussullonnals
" 107458 m*

déja existante

* Le taux de diversité commerciale* a progressé
seulement de 1% en 7 ans malgré 60400m?
nouveaux

* Mais une diversité commerciale satisfaisante

CCPorte de, SO
Dromardecl\e ~ N\
“31487m* i sr
/ )21% .

Le plancher commercial des grandes et moyennes surfaces du territoire

* Taux de diversité commerciale en GMS : poids des m? en équipement de la maison (meubles, décoration, électroménager, brocante
. solderie), culture-loisirs, sport, et habillement sur total des m2 A noter que les surfaces commerciales dont le secteur n’est pas encore
déterminé (« autres surfaces » autorisée en CDAC) est exclue du calcul de ce taux de diversité.
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I
Scot en révision : les grands constats [ —

— Une densité commerciale globale en GMS A.imentaim_m%

supérieure ala moyenne frangaise (+ 14,3%)
, . . . Non alimentaire _ 34%

— Une évasion commerciale assez faible sur le

territoire, notamment en alimentaire

Equipement de la personne 37%
24 % d’évasion commerciale sur le territoire (13% pour
I'alimentaire; 34% sur le non-alimentaire) Equipement de Ia malson 58%
— Typologie de produits la plus en retrait : _ .
équipement de la personne
M Alimentaire Bricolage-jardinage Hygiéne produits beaute 20%
Culture-loisirs M Equipement de la maison

Equipement de 3 personne 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

Territoire du SCoT
Dépense commercialisable totale - 1 340 M€

CC Porte de Drome Ardéche Evasion totale - 28%, soit 323 Me

CC du Pilat Rhodanien
CC du Pays Roussillonnais
CC de la Région de Condrieu

CA du Pays Viennois

Source : Inventaire commercial des déparfements 26-07-38-42-69 et
Autorisations CDAC/CNAC

6%
t t T T t 1
. Répartition par type d’activité des surfaces de plancher en GMS S ® I

Rives du Rhéne

CA du Bassin d'Annonay
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Scot en révision : les grands constats [ —

— Des zones commerciales de périphérie peu qualitatives, en
dehors de quelques exceptions récentes

Des fagades commerciales peu qualitatives Une bonne visibilité mais des espaces
et non lisibles sans lien et dédiés a la voiture

— Un risque de développement de friches commerciales dans
les années a venir et d’augmentation de la vacance dans les
centralités

R SCol

Rives du Rhéne
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Scot en révision : les grands enjeux e

Adapter les formats commerciaux et leur implantation aux besoins

. . . d'une population vieillissante.
Un enjeu d'adaptation

aux évolutions
sociodémographiques

Adapter les implantations commerciales a la nouvelle répartition
(plus péri-urbaine) de la population.

Adapter la qualité (ambiance d'achat) des espaces commerciaux a
une population en renouvellement plus exigeante.

Indexer la croissance de surface sur la croissance de population pour

. ' . éviter le risque de friches commerciales.
Un enjeu d'adaptation

aux nouveaux enjeux
commerciaux

Diversifier les propositions commerciales plutét que la densification
sur des secteurs déja bien équipés.

Moderniser les propositions commerciales pour faire face a la VAD
qui pése un quart des évasions.

B SCol

Rives du Rhéne
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Scot en révision : les grands enjeux

/ \ K« Repolariser » sur des centralités (souhait des élus) face a B

tendance a la « périphérisation » des activités de proximité.

Un enjeu d'adaptation * Densifier I’habitat dans les centralités pour doter le commerce de
d'aménagement du > proximité de zones de chalandise plus importantes.

territoire © Travailler la desserte non sédentaire pour couvrir les besoins des
territoires et communes faiblement ou peu équipés.

\ / \ Réagir face au déficit d'image des centralités de proximité. /

o SCoT

Rives du Rhéne
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Scot en révision : les 1éres orientations pour le territoire* ———
1. Conforter [I'armature commerciale dans son s % Polarité commerciale
. . ‘~_' O Péle d'agglomération de centre-ville
organisation actuelle
‘ Rolemgjeurideiperipherie \ Polarité de bassin de vie
— Les orientations du SCOT et le DAAC devront permettre ‘ o _ » o
. Péle majeur de centre-ville Polarité de proximité intercommunale
de conforter cette armature, de veiller au respect de la , -
., . R , . i K o o o &>  Polarités complémentaires
hiérarchie des pdles et aux équilibres territoriaux e e

— Induit notamment de ne pas faire émerger de pdle
commercial de niveau métropolitain

Chasse-sur-Rhape
2

2. Stopper l'extension des espaces commerciaux de

périphérie

— Construire le développement de ces espaces au sein de
I'enveloppe fonciere occupée

— En dehors des seuls secteurs identifiés au DAAC, ne

plus autoriser d'ouverture a l'urbanisation a vocation
commerciale

Objectifs : limiter 'étalement urbain, limiter 'apparition de
friches, retrouver un équilibre entre les centralités et les
espaces de périphérie

| —— |
] -y

* En cours de discussion dans les EPCI
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Scot en révision : les 1éres orientations pour le territoire* [

3. Favoriser la diversité commerciale

— Volonté de stabiliser les surfaces commerciales a vocation alimentaire a leur niveau actuel et de
n'accepter que des croissances de surfaces minimes liées a des opérations de modernisation sans
déplacement

— Dans cette optique, autoriser uniquement les implantations de nouvelles activités commerciales non
alimentaires en périphérie, sous réserve qu’elles contribuent a la diversité commerciale et a la
limitation des déplacements des consommateurs

4. Prioriser le développement commercial dans les centralités

— Le PADD définit une ambition de renforcement de la vocation commerciale des centralités

— En effet I'attractivité d’'une centralité est une équation entre quatre niveaux d’attractivité :
résidentielle, de service, économique et « identitaire » (maintien des fonctions médicales, tertiaires,
services au public...)

— Dans le méme objectif, une attention particuliere sera portée a la rénovation et au renouvellement de
I'habitat

— Enjeu de limiter I'implantation de commerces sur les axes de flux

R SCol

* En cours de discussion dans les EPCI Rives du Rhdne
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Scot en révision : les 1éres orientations pour le territoire* N

5. Régénérer les espaces commerciaux de périphérie
— Les orientations du Scot se concentreront dans cet objectif sur quatre enjeux :

* Lanticipation et le traitement des friches commerciales

* Larecherche de densification des zones d’activités commerciales (notamment par la mutualisation
des acces et du stationnement)

* L'amélioration du confort d’achat des espaces commerciaux (ex: prise en compte du vieillissement de
la population) et du fonctionnement urbain (sécurisation et facilité de déplacements notamment)

* La requalification paysagére, bati et environnementale des zones commerciales vieillissantes

Contexte : croissance du digital, enjeu qualitatif plus que quantitatif

R SCol

* En cours de discussion dans les EPCI Rives du Rhdne
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Scot en révision : la suite du travail !

Vers le DOO et le DAAC...

SCol

Rives du Rhéne
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LE SCOT : LOUTIL INDISPENSABLE POUR ENCADRER LE COMMERCE ?
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Partie 1 : Le contexte reglementaire

Rappel du contexte réglementaire et de son historique

EVOLUTIONS DES LEVIERS DE REGULATION DU COMMERCE

- Contenu du SCOT
Les SCoT peuvent intégrerun 1 2008

Document d'Aménagement . Le DAC définit des Zones d'Aménagement

Commercial (DAC) Loi LME // Commercial (ZACOM)
|

Le DOO définit les objectifs relatifs aux

2010 équipements commerciaux et localisations
4\ Loi Grenelle Il . Les SCoT doivent infégrer préférentielles des commerces
un DAC Il comprend un DAC qui « délimite » des ZACOM
et peut fixer des conditions d'implantation des
commerces « d'importance »
: Le DOO définit les localisations préférentielles
Suppresgon du 'DAC e et
\ Mars 2014 Obligation de fixer des
. Loi ALUR conditions, renforcement Il doit déterminer les conditions d'implantation
" et générolisoﬁon des commerces « d'importance »

Le DOO définit les localisations préférentielles
des commerces

Introduction du DAAC
dans le DOO

Il peut comprendre un DAAC qui détermine les

Juin 2014 conditions dl'im i
i i : : plantation des commerces «
Les COﬂd!TIOﬂS d 1mplonfo.t|on Loi PINEL / d'importance » et localise les secteurs centraux
redeviennent facultatives J et périphériques & enjeux

. o

ossgdrons sractcie mocwATON SCOT Rives du Rhone — 2éme conférence commerce — Le SCOT, l'outil indispensable pour encadrer le commerce ? 3




Partie 1 : Le contexte reglementaire
Rappel du contenu du DOO

Le DOO a pour obligation :

1.

De définir les localisations préférentielles des commerces
Centralités, quartiers,
Secteurs de périphérie.

. De hiérarchiser les localisations préféerentielles :

Importance communale ? Intercommunale ? Supra territoriale ? Cohérence avec la
logique de desserte en transports ?

A guelles typologies de besoins répond-on dans une logique d’optimisation des
deplacements ? De maintien d’'une offre de proximité diversifiee répondant a des
besoins courants en limitant les obligations de déplacement ? De revitalisation des
centres-villes ?

S5 OME STRATEGE ROGRAMHATION SCOT Rives du Rhone — 2éme conférence commerce — Le SCOT, l'outil indispensable pour encadrer le commerce ?



Partie 1 : Le contexte reglementaire
Rappel du contenu du DAAC

Le DOO peut comprendre un DAAC qui :

1. Localise les centralités urbaines et secteurs d’implantation périphériques présentant des
enjeux spécifiques

2. Fixe des conditions d’implantation pour les commerces d’importance :

= Définir les commerces « d’importance » qui seront soumis a ces conditions (a l'aide d’'un ou
plusieurs seuils de surface par exemple)

» Fixer des conditions applicables partout sur le territoire et/ou spécifiques a certaines localisations
centrales ou de périphérie:
« Consommation économe de I'espace notamment en entrée de ville,
« Compacité des formes baties,
« Utilisation prioritaire des surfaces vacantes,
» Reglementation du stationnement,
« Desserte en transports,
» Conditions en termes de performance énergétique., d’insertion paysagere...

aid
ossegvhtome srarecie l , SCOT Rives du Rhone — 2éme conférence commerce — Le SCOT, l'outil indispensable pour encadrer le commerce ? 5
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Partie 2 : DOO, DAAC, des outils pour mettre en ceuvre les orientations du Scot

Grandes orientations en réflexion a traduire dans le DOO et le DAAC

Hiérarchisation

1. Conforter 'armature et assurer une — A
desserte commerciale équilibrée z:‘:::ffjjf:ﬁ % PP "
B, Polrd’a:gloméralion;r { P ENNAG‘
2. Limiter la délocalisation des activités N SO b )
centra-ville \@L g

commerciales des centralités vers les S x ° .
Arvi A vt H ° ot de pronimite ! \ \) <)
périphéries et stopper les extensions - Enee D
3. Créer les conditions du maintien et du o /S“'“"“
confortement du commerce de P oo s
proximité au cceur des lieux de vie 0 i

Secteur 2

4. Favoriser le renouvellement urbain des

ok [ @

/’ @ S
el
Q 7. Ql ,
g_(:”l

pb6les commerciaux u.&mm{,,_{’:"
5. Favoriser la diversité en cohérence avec ’\TS\.
les besoins et la croissance de la e/

population

osepihronsismato imockuAnon SCOT Rives du Rhone — 2éme conférence commerce — Le SCOT, l'outil indispensable pour encadrer le commerce ? 7



Partie 2 : DOO, DAAC, des outils pour mettre en ceuvre les orientations du Scot

Orient. n°1 : Conforter 'armature et assurer une desserte commerciale equilibrée — les principes

Les enjeux :
- Mettre en oceuvre un ameénagement commercial cohérent avec le
O positionnement des poles dans I'armature urbaine

- Encourager une adaptation de la réponse aux besoins courants en lien
avec les dynamigues démographiques (croissances plus forte loin des
grands poéles)

- Garantir des complémentarités entre les pdles, un developpement restant
« a I'échelle de chaque polarité »

&% Les outils du DOO et du DAAC

74 - L’identification des localisations préférentielles
- La vocation préférentielle des péles (typologies d’activités)
- Le format des « unités commerciales »

aid
ossegyhrone sruresie l » SCOT Rives du Rhone — 2éme conférence commerce — Le SCOT, l'outil indispensable pour encadrer le commerce ? 8



Partie 2 : DOO, DAAC, des outils pour mettre en ceuvre les orientations du Scot

Orient. n°1 : Conforter 'armature et assurer une desserte commerciale équilibrée — fréquences d’achat

. © o, Modes principaux
Fréquences Types d’activités . ) .. Formats de vente , N P P
, . Aire d’influence minimale . d’acces et de transports
d’achats concernées concernés
pour les achats
Boulangerie, boucherie — charcuterie, Commerces traditionnels - Modes doux
Quotidienne tabac — presse, fleurs, alimentation, > 1200 a 2 500 habitants sédentaires et non - Transports en commun
SErVICes ... sédentaires - Voiture
Supermarchés / hypermarchés Moyennes surfaces - Modes doux
. ’ 2 -
Hebdomadaire | Jirentaires spécialisés. . > 8 000 hab (+1 000 m2). alimentaires Tra}nsports en commun
- Voiture
Occasionnelle . o . .
<lourde» Bricolage, jardinage >10 000 habitants - Voiture
i Habillement, chaussures, optique, Grandes et moyvennes - Modes doux
Occasionnelle | parfumerie, bijouterie, librairie R . moyen
< légere » papeterie CD/DVD, jeux - jouets, petite > 15 000 a 20 000 habitants surfaces spécialisées (GSS) | - Transports en commun
9 décoration, ... non alimentaires - Voiture
Mobilier, électroménager,
. aménagement, de la maison (cuisines, N . .
Exceptionnelle | Ges de bains), concessionnaires > 40 000 & 50 000 habitants - Voiture
automobiles...
. Pas d’activités spécifiques . . .
Atypique Concepts commerciaux d'envergure > 200 000 habitants Formats exceptionnels - Voiture

( Da: l : , SCOT Rives du Rhone — 2éme conférence commerce — Le SCOT, l'outil indispensable pour encadrer le commerce ? 9



Partie 2 : DOO, DAAC, des outils pour mettre en ceuvre les orientations du Scot

Orient. n°1 : Conforter 'armature et assurer une desserte commerciale équilibrée - localisations & vocations

Définir les localisations préférentielles pour le Leur donner une vocation

7 .
développement commercial e p—
Niveaude péle| Niveau de fonction
" ) Polarité Pole Type de localisation Achats Achats Achats
(sCoT) commerciale ’ occasionnels | occasionnels
hebdomadaires M
& lourds légers
Zone des Portes ZACOM
Pdle majeur Bourg-Achard
Cantre bourg Centralité urbaine
f Centre bourg Centralité urbaine
Péle s i Bourgtheroulde-Le ZA La Baudriere ZACOM
Péle de bassin
structurant Bosc-Roger (ZA)
ZARoute de
Bourgtheroulde 2
ZCde la Croix-
. " ZACOM
. L Le Thuit-Signol - Saint Mouche
F DT 253 Pierre des Fleurs (ZC)
Centre-bourg Centralité urbaine
| Péle secondaire Routot Centre-bourg Centralité urbaine
Pole Péle de proximité Boissey le chatel Centre-bourg Centralité urbaine
d'équilibre
Pole de proximité ille la Centre-bourg Centralité urbaine
Saint-Ouen de
Thouberville, Le Bosc-
Péle relais (b ap e R?:;f::?::‘:;’:;‘:b Centre-bourg Centralité urbaine
Pierre des-Fleurs, La
Saussaye.
. Centralité de niveau 1 Localisation préférentielle
n Centralité de niveau 2 Localisation non préférentielle

I centraiité de niveau 3
= . Centralité de niveau 4

Sccteur d'implantation '
periphérique de niveau 1
Secteur d implantation

périphérigue de niveau 2

secteur d'implatation

b pour les porteurs de projets

aid

OssegATORE sTRATESHE ROGRAMIATON SCOT Rives du Rhone — 2éme conférence commerce — Le SCOT, l'outil indispensable pour encadrer le commerce ?

Une feuille de route claire pour les CDAC et

01 2 3 4 5
—
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Partie 2 : DOO, DAAC, des outils pour mettre en ceuvre les orientations du Scot

Orient. n°2 : Limiter la délocalisation des activités commerciales vers les périphéries et stopper les extensions

Les enjeux :

Favoriser les complémentarités entre centralités et périphéries
Faciliter les implantations en centralité

Encadrer I'implantation en périphérie pour rééquilibrer le niveau de contrainte
avec les centralités

Les outils du DOO et/ou du DAAC :

X

Mettre en place des régles d’'urbanisme favorables au développement
commercial dans les centralités (en s’appuyant sur les PLU)
Réserver les espaces de périphérie a des développements peu compatibles
avec une implantation en tissu urbain :

- Biens lourds

- Taille importante (+ 300 m2 par exemple)

Dispositions du DAAC s’agissant du degré de contrainte

SCOT Rives du Rhone — 2éme conférence commerce — Le SCOT, l'outil indispensable pour encadrer le commerce ? 11



Partie 2 : DOO, DAAC, des outils pour mettre en ceuvre les orientations du Scot

Orient. n°3 : Créer les conditions du confortement du commerce de proximité au coeur des lieux de vie

Les enjeux :

O - Maintenir le dernier commerce en zone rurale

- Permettre le maintien voire le confortement (lien avec la croissance
déemographique) de la diversité commerciale dans les centres-bourgs

Les outils du DOO et/ou du DAAC :

-  Mettre en place des orientations pour la polarisation des activites de
proximité (<300 m?) a traduire dans les PLU(i)
>% - Deéfinition de la centralité commerciale

- Encourager a limiter fortement voire interdire le développement
commercial en dehors de la centralité, notamment en bord d’axes de
flux

- Mettre en place des dispositions favorables au dév. du commerce en
centralité (regles de recul, d’alignement, de stationnement...)

aid
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Partie 2 : DOO, DAAC, des outils pour mettre en ceuvre les orientations du Scot

Orient. n°4 : Favoriser le renouvellement urbain des sites commerciaux

Les enjeux :

- Des pobles marchands centraux et de périphérie perdent
progressivement en attractivite du fait d’un vieilissement de ces
espaces...

- ...dans un contexte ou il faut de plus en plus donner une raison au
consommateur de se déplacer

- Un enjeu de regain d’attractivité des espaces marchands pour limiter les
risques de friches, améliorer la qualité des entrées de villes et de

V) territoire
X

Les outils du DAAC

- Des conditions d’'implantation permettant de mettre le développement
de nouveaux m2 au service de la restructuration / requalification des
plles dans un perimetre identifie

aid
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Partie 2 : DOO, DAAC, des outils pour mettre en ceuvre les orientations du Scot

Orient. n°5 : Favoriser la diversité en cohérence avec les besoins et la croissance de la population

Les enjeux :

- La nécessité de corréler davantage I'évolution de la population et des
actifs avec la croissance des m?
- Rendre possible la requalification des pbles commerciaux en maitrisant
le foncier nu pouvant étre urbanisé a vocation commerciale

- Limiter I'étalement des pobles commerciaux en centre-ville comme en
périphérie

©) Les outils du DAAC
X

- Définir les contours des pbles commerciaux de centralité et de
périphérie

- Conditionner l'urbanisation de foncier nu en périphérie a la mise en
place de logiques d’'aménagement d’ensemble, a la requalification des
secteurs existants

aid
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Partie 2 : DOO, DAAC, des outils pour mettre en ceuvre les orientations du Scot

Maitriser les m2 commerciaux créés en lien avec la croissance démog

Secteur dimplantation périphérique de \

L isation du secteur d'i éri| ique de Mably

RRETS

Rappel du DOO:

Pole majeur de périphérie destiné préférentiellement aux achats occasionnels lourds et exceptionnels,
commerces > 300 m® de surface de vente.

Objectif : Améliorer la lisibilité des espaces marchands, la qualité architecturale et paysagére au sein du
secteur dimplantation périphérique, lattractivité des secteurs marchands, Favoriser le regroupement
des commerces sur des secteurs identifiés. Enjeux d'amélioration qualitative et de Iaccessibilité,

Foncier mobilisé actuellement pour e commerce > & 300 m? de SV 323 ha.

Condit pl 1 o i ommerciaux :

Le foncler nu supplémentaire mobilisable pour du commerce de plus de 300 m de surface de vente sur
le secteur dimplantation périphérique est plafonné a 1 ha.

- Les nouvelles implantations et extensions de commerces existants sinscrivent dans le cadre d'une
logique d'aménagement densemble sur le périmetre du secteur dimplantation périphérique, et res-
pectent un objectif d'amélioration qualitative du pdle induisant :

- La recherche d'une plus forte densité d'aménagement a Iéchelle du secteur dimplantation périphé-
rique notamment par la densification sur les espaces de stationnement et Iintégration de tout ou partie
du stationnement en sous-sol, rez-de-chaussée, toit-terrasse ou infrastructure,

- Une amélioration de linsertion visuelle du site & travers la qualité architecturale, la végétalisation des
espaces extérieurs, la recherche de transitions/franges paysagéres avec les espaces a vocation agricole
et résldenuel le hmmophes.

pole, les nouveaux d 1ts ne d
{pas aggraver la situation en termes de congestion,
- La sécurisation des déplacements doux au sein du secteur dimplantation périphérique, depuis les
zones d'habitat limitrophes et les arréts de transport en commun.

Secteur d'implantation périphérique « Valence 2 »

- Polari#é : Bassin de Valence - Rhdne-Crussol

» Commune : Volence

- Rappel des prescripfions sur lo vocation
du secteur d'implotation périphérique :

* Localisafion préférentielle de niveou 3 mixde.
» Emprise maximale des équipements
commercioux : 6 000 m? d'emprise au sol

par unité commerciole. Pas de limitation de
surfoce d2 venie.

ORIENTATION D’AMENAGEMENT

Uaménagement de ce secleur s'inseril dans un  des logigues de renouvellement urbain sur les empeises
principe de mixité foactionselle dans laquelle est  actuelles ¢f de coanecter le ple commercial sux quartiers
soubaitée paralitlement 3 des commerces de la  riverains.

restasration et des logemeats. Il S'agit de favoriser

OBJECTIFS ET CONDITIONS D'IMPLANTATION DES COMMERCES

L COACetles
Tocaux garantissent le respect des objectils subvaals

Bux piétons et aux cyclistes : Quwrir le plle
vers les quartiers voising au Sud, créer une voie d'accds et
des cheminements Soux au sein 8: seclew Cimplantation

i) & 2 périphérique, et 8 manitre 3 connectar les commerces ay
Ie « secleur mixte 3 1a surface ¢ planches aftectée 3 du N Y e e e .

- b ouslité : Contribuer & une meilleure
surtace de plancher eée on e Fespoce e e Tentée de il de Valerce
€ Sacteur minte 5.

LOCALISATION DU SECTEUR ET ILLUSTRATION DES OBJECTIFS ET CONDITIONS

Légende

P —
ittt et
PO ———
et o o € ot v s
Vet et e o dnsirte

=
o e
= |

aphique

N Saint-Avé

Nivesy hiérarchigue : Centralité de niveau 2 et sectewr d'implantation
periphérsque (SIP) de niveau 3

R | de la vecaticn -
= SIP : Achats leurds, >300
m? de surface de vente et < 3 M m? de surface de vente
= Centre-ville : Achats i et

commerces < 3000 m? de surface de vente.
Orentation d'aménagement :

= Conforter les de proximite en Ale, en lien avec le
- urbain sur la

- Conforter le x(teul Bosamehio, en privilégiant Vaceued d'une affre
de grande taille) et
restant - § U'ichelle - o bassin 06 praximité qu'elle dessert.

Objectifs et conditions d"implantation :

= Favoriser les liens urbains mebilier, sgnalétique) et liaisorms douces
entre les espaces marchands du centre-ville {centre-ville haut,
centre-ville bas, extensicn prévue vers 'ouest) et entre le SIP et les
secteurs d'habitation limitrophes.

ossgdrons sractcie mocwATON SCOT Rives du Rhone — 2éme conférence commerce — Le SCOT, l'outil indispensable pour encadrer le commerce ?
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. [ V4
mmmu= Echanges avec la salle — questions soulevées

* Sur le territoire des Rives du Rhone, le nombre de m? de grandes et moyennes surfaces rapporté a
la population est-il équivalent a la moyenne nationale ?

> La densité commerciale est supérieure de 14% a la densité au niveau national. Dans le cadre
de la révision du Scot il n‘a pas été réalisé d’étude de marché détaillée, mais le meilleur
indicateur reste I'analyse de la couverture des besoins. Sur le territoire l'offre en espaces
commerciaux de périphérie augmente beaucoup plus rapidement que la demande. Pourrait-
on encore accueillir de nouvelles grandes surfaces commerciales ? Tout dépend sur quels types
d’offres, sachant que les friches commerciales sont en augmentation

*  Pourquoi les études de marché des opérateurs commerciaux corroborent-elles rarement celles des
collectivités ?

> Effectivement les points de vue sont souvent divergents. La porte d’entrée de ces études de
marché n’est pas la méme pour un promoteur commercial que pour une collectivité. Au-dela
de I'étude de marché, c’est I'analyse des impacts des projets commerciaux qui est importante
pour la collectivité. L'enjeu du Scot est de mieux cordonner les logiques et d’essayer de
partager des intéréts communs



Retour d’expérience : Scot Bourg-Bresse-Revermont
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41.2 Intégrer les demiers standards en matiére de technologies d'information et de communication
Prescription

— Moyens de mise en oceuvre

« |dentifier la possibilité de connexions au réseau Trés Haut Débit en amont des nouvelles opérations d’'aménagement et de constructions.

* Permettre la pose de fourreaux en domaine public, la construction de répartiteurs ou sous-répartiteurs, I'utilisation de fourreaux ou de
conduites existantes souterraines de préférence.

» Favoriser la mise a disposition d’infrastructures et de réseaux de communications électroniques dans les opérations d'aménagement
publiques et privées.

* Inciter a 'usage des TIC dans le domaine du télétravail, de la gestion de I'énergie et de la santé.

4.2 EQUIPEMENT ARTISANAL ET COMMERCIAL
4.2.1 Mixité fonctionnelle et développement de l'artisanat

Prescriptions

41
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'AUTOUR DE SES POLARITES PRINCIPALES

B

4.2.2 Implantations commerciales

* Rééquilibrer 'organisation de I'offre commerciale au profit des centralités urbaines.
* Maintenir I'offre commerciale de périphérie sans développement important.

Critéeres pour qualifier I’offre commerciale

COMMERCE DE VILLE ET DE PROXIMITE

COMMERCE DE PERIPHERIE URBAINE

L’intégration au tissu urbain

Capacité d’'une implantation commerciale a s’intégrer dans la
ville mixte

Restriction aux formats de commerces qui présentent des
difficultés d’intégration dans le tissu urbain

L’accessibilité

Multimodale : choix des modes de transports. L’'usager se
déplace a pied, a vélo ou en transport en commun, en voiture
si le stationnement est aisé et suffisant

Quasi exclusivement en automobile individuelle, ce qui exige une
offre importante de parkings

La fréquence des déplacements selon la
nature des courses

Quotidiennes, réguliéres, voire occasionnelles : le chaland s’y
rend chaque jour, plusieurs fois par jour, plusieurs fois par
semaine. Ce sont des courses de proximité inscrites dans
des parcours et motifs divers de fréquentation de la ville.
L’'usager mutualisera ses achats avec d’autres motifs (loisirs,
promenades en centre-ville, ou au contraire rapidité d’achat)

Exceptionnelles, en particulier pour des achats importants en
taille (objets lourds et encombrants), nécessitant un transport

par véhicule individuel. Ce sont des courses de non proximité :
achats généralement inscrits dans les temps de loisirs, constituant
un motif de déplacement en soi. (exemple : jardineries, grands
magasins de bricolage, ameublement, concessionnaires auto)

Type de déplacements (spécifique ou non)
et mode (TC, cycle, piéton)

Ce sont des courses de proximité : inscrites dans des
parcours et motifs divers de fréquentation de la ville.
L’'usager mutualisera ses achats avec d’autres motifs (loisirs,
promenades en centre-ville, ou au contraire rapidité d’achat)
Les déplacements sont donc les moins impactant car
couplés a d’autres motifs et peuvent se faire par des moyens
alternatifs a 'automobile.

Le développement de ces implantations commerciales limite
les émissions de GES

Ce sont des courses de non proximité : achats généralement
inscrits dans les temps de loisirs, constituant un motif de
déplacement en soi.

(exemple : jardineries, grands magasins de bricolage,
ameublement, concessionnaires auto)

Les déplacements vers les commerces de périphérie sont
principalement dédiés a ce motif exclusif, se font trés
majoritairement en automobile sur des distances plus longues et
par conséguent sont trés émetteurs de GES

Consommation d’espace

L'impact sur la consommation d’espace agricole ou naturel
est nul puisque les implantions en centre-ville réutilisent de
I'espace déja urbanisé ou se développent dans des dents
creuses enserrées par I'urbanisation.

Le stationnement est mutualisé de fait avec d’autres usages
(riverains, professionnels, touristes...)

Les implantations en périphérie se font souvent en extension du
tissu urbain et au détriment d’espaces agricoles ou naturels.

Le stationnement lié a ces implantions imperméabilise beaucoup
de terrains (parking en nappe) et est quasi exclusivement dédié a
'usage commercial.

Paysage et architecture

Le paysage urbain et I'architecture environnante ne sont pas
ou trés peu impactés car I'insertion des locaux commerciaux
se font dans le bati existant.

L'impact sur le grand paysage est majeur. Les formes
architecturales, la plupart du temps désordonnées et monotones
de ces batiments mono activité, tendent a banaliser toutes les
entrées de villes.

Revitalisation des centres villes

Le commerce de proximité, lorsqu’il est implanté dans les
centralités, contribuent au maintien de l'activité commerciale
des bourgs et villages voire leur revitalisation, a condition
d’étre implanté dans des périmétres restreints pour
rassembler I'offre plutét que la disperser. Ces développements
permettent de retrouver une animation locale surtout lorsqu’ils
s’accompagnent de réinvestissement sur les espaces publics.
IIs vont souvent de pair avec un regain d’attractivité des
logements des tissus anciens ou centraux.

Le développement des commerces de périphérie entre en
concurrence directe avec les commerces de centralités urbaines
et affaiblit leur dynamique. L’accessibilité facilitée par une

offre généreuse de stationnement, due au foncier souvent peu
cher, accélere le transfert de I'offre commerciale des centres
vers les zones commerciales. La sur-inflation de métres carrés
commerciaux explique aussi I'apparition de friches dans les
zones commerciales, contribuant a la déqualification de certains
secteurs




Les commerces de ville et de proximité trouvent leur place dans les centralités urbaines et villageoises. Dans un objectif de mutualisa-
tion des motifs de déplacements, d’acte d’achats réguliers autrement que par 'automobile individuelle et d’'occupation des pieds d’im-
meuble qui participent a la vie d’'une ville ou d’un village, une localisation de centralité commerciale se définit donc par sa situation
dans le tissu urbain, a I'intérieur des contournements routiers et par un environnement plus ou moins riche de services et d’équipe-
ments publics (mairie, école, poste, cabinet médical, petite enfance, lieu de culte...). Par cette orientation du maintien et du développe-
ment des commerces dans les centralités, I'identité urbaine ou villageoise peut étre conservée et améliorée : les formes architecturales
propres aux grands paysages de notre bassin (Bresse, Revermont...) sont entretenues par la rénovation et I'évolution des commerces
en pied d'immeuble, et ces mémes commerces participent a rendre les logements environnants attractifs donc eux aussi entretenus.
Une dynamique vertueuse se met en place.

Prescriptions




B. STRUCTURER LE TERRITOIRE
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5. Document d’Aménagement Artisanal et Commercial - DAAC
5.1 RENFORCER LES CENTRALITES URBAINES

Prescriptions

>

AUTOUR DE SES POLARITES PRINCIPALES

Surface de plancher (SP) Prescriptions

< 1300 m? Pas d’obligation
1300 m < SP < 3000 m? 50 % minimum du stationnement en ouvrage !

> 3000 m? 75 % minimum du stationnement en ouvrage



> Centralité commerciale d’Attignat, sans échelle

> Centralité commerciale de Ceyzériat, sans échelle > Centralité commerciale de Coligny, sans échelle
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> Centralité commerciale de Foissiat, sans échelle > Centralité commerciale de Jasseron, sans échelle
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| > Centralité commerciale de Marboz, sans échelle > Centralité commerciale de Mézériat, sans échelle
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> Centralité commerciale de Montrevel-en-Bresse, sans échelle > Centralité commerciale de Péronnas, sans échelle

> Centralité commerciale de Polliat sans échelle > Centralité commerciale de Saint-Denis-lés-Bourg sans échelle
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> Centralité commerciale de Saint-Etienne-du-Bois, sans échelle > Centralité commerciale de Saint-Julien-sur-Reyssouze, sans échelle
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'AUTOUR DE SES POLARITES PRINCIPALES
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> Centralité commerciale de Saint-Trivier-de-Courtes, sans échelle > Centralité commerciale de Tossiat, sans échelle
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> Centralité commerciale de Val-Revermont, sans échelle > Centralité commerciale de Villereversure, sans échelle

> Centralité commerciale de Viriat, sans échelle > Centralité commerciale de VVonnas, sans échelle




B. STRUCTURER LE TERRITOIRE

AUTOUR DE SES POLARITES PRINCIPALES

eeeeee

' 5.2 ENCADRER FORTEMENT LE DEVELOPPEMENT
DES SECTEURS D’'IMPLANTATION PERIPHERIQUES

Prescriptions

Prescriptions pour les zones commerciales de type I/

Prescriptions pour les zones commerciales de type I/



Surface de plancher (SP) Prescriptions

<1300 m? Pas d’obligation
1300 m < SP < 3000 m? 50 % minimum du stationnement en ouvrage
> 3000 m? 75 % minimum du stationnement en ouvrage

Lorsqu’il s’agit d’extension de magasin existant portant

o . . . )
la surface totale a plus de 1300 m? de surface de plancher 100 % des besoins de stationnement supplémentaires en ouvrage

Prescriptions pour les zones commerciales de type Il

51
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Surface de plancher (SP) Prescriptions
<1300 m? Pas d’obligation

1300 m < SP < 3000 m? ‘ 50 % minimum du stationnement en ouvrage

> 3000 m? ‘ 75 % minimum du stationnement en ouvrage

Lorsqu’il s’agit d’extension de magasin existant portant la
surface totale a plus de 1300 m? de surface de plancher

100 % des besoins de stationnement supplémentaires en ouvrage

Zones commerciales périphériques de type /

—
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"AUTOUR DE SES POLARITES PRINCIPALES
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B. STRUCTURER LE TERRITOIRE

. > Viriat, la neuve, sans échelle

> Bourg-en-Bresse, cap émeraude, sans échelle

a?d



> Bourg-en-Bresse, Pennessuy, sans échelle > Bourg-en-Bresse, carrefour de I'Europe, sans échelle

> Bourg-en-Bresse, rue du Stand, sans échelle > Bourg-en-Bresse, Avenue de Marboz, sans échelle




> Péronnas, route de Lyon, sans échelle
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> Viriat/Saint-Denis-lés-Bourg, Chambiére, sans échelle > Jayat, sans échelle

> Péronnas, Monternoz, sans échelle > Montrevel, avenue de Mdcon, sans échelle
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> Saint-Denis-les-Bourg, rocade nord-ouest, sans échelle > Saint-Etienne-du-Bois, la Bergaderie, sans échelle

> Saint-Trivier-de-Courtes, les Platieres, sans échelle
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SCoT du Grand Rovaltain — Un territoire

Fiches d’identité

103 Communes
5 EPCI

1 500 km?

300 000 hab
40 % des pop de Dréme et Ardéche

142 000 logements
126 000 emplois

Agriculture

2 400 exploitations
70 000 ha de SAU
9 AOC

Un syndicat mixte porte |'élaboration
et le suivi du SCoT en concertation
avec les partenaires et acteurs du
territoire
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Orientations et objectifs principaux

Beaurepaire

.
"““
"s,
g

St-Vallier

Q..

= La Voulte-sur-Rhéne &
“ Le Pouzin
Privas
Livron-sur-Rhdne
Loriol-sur-Dréme
Montélimar

Le Schéma de cohérence territoriale en vigueur depuis le 17 janvier
2017

Principaux objectifs
accueillir de 'ordre de 57 000 habitants supplémentaires,

la production de 45 000 logements nouveaux,
la création de 40 000 emplois supplémentaires.

un développement du territoire au service de la croissance économique,
de I'emploi et de I'attractivité. Trois piliers de la cohérence territoriale
sans lesquels il ne saurait y avoir de politiques durables en matiere
d’innovation, d’éducation et de formation, de santé, de mobilité
raisonnée et de transition énergétique, de culture et de loisirs, de
solidarité intergénérationnelle, d'aménagement du territoire et du cadre

de vie;

une réduction de moitié de la consommation de terres agricoles et
d’espaces naturels par rapport a la décennie précédente ;

une urbanisation raisonnée répartie équitablement entre les villes, les
bourgs et les villages avec des densités adaptées permettant la
construction d’'un nombre suffisant de logements et la mise en ceuvre
de formes urbaines et d’habitats attractives ;

I'affirmation de I'identité des 57 villages ruraux du Grand Rovaltain et de
leur réle crucial dans I'équilibre territorial, la cohérence économique et
la cohésion sociale du territoire au méme titre que les bourgs et villes-

centre;
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1- Diagnostic - Constats

Les centres-villes des polarités de Valence,

Romans-Bourg-de-Péage et Tain-Tournon représentent respectivement
13 %, 24 % et 25 % du chiffre d’affaires des polarités. Le poids du
centre-ville de Valence apparait comme relativement faible par rapport
aux espaces périphériques.

74% des achats sont réalisés en grandes surfaces et 19% dans le petit
commerce contre 70 % et 21 % au national

Un rythme d’augmentation des surfaces commerciales autorisées qui
reste important. Entre 2009 et 2011, la CDAC a autorisé sur le territoire
du SCoT plus de 100 000 m2 de surface de vente, soit 1/4 de 'offre
existante. Entre 2011 et 2015 prés de 30 000 m2 ont été autorisés.

Localisation des achats des habitants par secteur
(Sources : CCI Drome - CCl Ardéche - 2010 Auteur : SM du SCoT Rovaltain)

' {"y | B.Valentinois 635
/ B. Romano-péagois  22%
B. Tain/Tournon 75%

Evasion %

92% des habitants du Valentinois réalisent leurs achats dans
leur secteur alors que 35% des habitants du Tournonais se
déplacent sur le secteur Valentinois pour réaliser leurs achats. 4



1- Diagnostic / Enjeux

> Les complémentarités commerciales entre les polarités

et les poles commerciaux : équilibres territoriaux et complémentarités centres/périphérie

> La rationalisation des projets actuels au regard de leur impact sur le territoire : créer les
conditions de réalisation des projets de renouvellement urbain et de requalification, gérer les
friches commerciales et limiter leur apparition, mettre en cohérence les projets de développement
et les besoins réels

> Le maillage commercial du territoire :

e Une diversification des implantations commerciales dans certaines polarités secondaires pour
maintenir et renforcer le maillage

¢ Le maintien d’'un maillage fin du commerce répondant aux besoins de premiéere nécessité

> 'amélioration gualitative des poles commerciaux et I'accessibilité multimodale aux commerces :
mettre les nouveaux développements au service d’'un aménagement commercial durable




2.1- Le volet commercial du SCoT et le DAAC

Le DOO comprend un volet commercial assorti
d’un DAAC

Le volet commercial organise les polarités
commerciales et leur hiérarchisation :

Affirmation des centralités comme espaces
privilégiés d’accueil du commerce « achats
réguliers » non soumis a autorisation

4 niveaux de localisations préférentielles pour les
implantations soumises a autorisation selon les
fréquences d’achat et/ou leur rayonnement

Alboussiere

La Voulte-sur-Rhone

o e
Bassin dg Tain-Tournon
.

*  centralités urbaineset villageoises | 1. Valence - (Crue Faventines

Principales localisations préférentielles | 2. Montélier
deniveau 1 3. Chabeuil
) 4. Beaumont - Montmeyran
de niveau 2 2 & s
5. Bourg-lés-Valence - pdle commercial
denivea3 6. Etoile-sur-Rhane
village de marques 7. Secteurs de Mours - Génissieux

*
[}

S

périphérige
En enveloppe urbaine
principale

En centralité

En secteur dimplantation
périphérique

9. Pont de I'lsére

10. Beaumont-Chéteauneuf

11. Mercurol

12.Tain I'Hermitage - centre ville

Mours-Génissieux
.

. ®
g Romans-Bourg-de&éagefsizk .
(e 5o i
@

\ ,1'499'

.
.
[ Montélier

['] Chabeuil

25. Romans centre-ville

14. Bourg-de-Péage - centre ville 26. Valence les Couleures

15. Saint-Donat-sur-I'Herbasse - centre ville 27. Bourg-lés-Valence - Chabanneries
16.Valence 2 28. Bourg-lés-Valence - Montée du Long

17. Saint-Jean-de-Muzols 29. Guilherand-Granges -centre commercial
18.Tain Est 30. Saint-Péray - Les Murets et Ple 2000
19. Saint-Donat-sur-I'Herbasse 31. Saint-Marcel-lés-Valence - Zone de Laye
20. Soyons / G.Granges sud - Les Freydiéres 32. Saint-Paul-les-Romans - Saint-Vérant
21.Valence - Centre-Ville 33. Portes-lés-Valence : RN 7

22.Valence - Hugo Provence 34. Tournon Sud - Champagne

23. (harmes/Saint-Georges-les-Bai 35.0
24, Romans Meilleux

13. Tournon-sur-Rhéne - centre ville

le-Goubet - ZAC Pizancon




SCoT - DAAC

Secteur d'implantation périphérique « Les Couleures » o

2.2 - Le volet commercial du SCoT et le DAAC

Le DAAC : choix politique de disposer d’un
document spécifique organisant les
implantations commerciales, particulierement en
périphérie et avec un risque juridique moindre.

16 sites d’implantation périphérique tous
existants (un prévu en extension)

> pour définir des objectifs et conditions
d’implantation

Accessibilité multimodale
Densification

Intégration paysagere

Prise en compte de la problématique
énergétique

Mobiliser les surfaces vacantes

pour encadrer les implantations
périphériques

> avec des dispositions s’apparentant a des OAP

ORIENTATION D'AMENAG EMENT

+ Polarité : Vaanca Agdo / Rhone- Crusscl
+ Comvmns : Valance

+ Roppel des prescriptions sur la vocation
du secteur dimplattion péeiphérique -
* Locamation prékirantislle da riveau 3

speaciséa

*Emprise moamae des dquipemants

cormmeraous : & 000 damprise cu sd
par unié commer adke. Pos da lmitation
da b surface da venk.
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OBJECTIFS ET CONDITIONS D'IMPLANTATION DES COMMERCES
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LOCAUSATION DU SECTEUR ET ILLUSTRATION DES OBJECTIFS ET CONDITIONS
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/| TABLE RONDE

' (® AVEC LE DAAC¥, UNE MAITRISE DES IMPLANTATIONS COMMERCIALES ENFIN
POSSIBLE ? TABLE RONDE ET ECHANGES

Jean-Luc LUEZ, VP de la Communauté d’Agglomération du Bassin de Bourg-en-Bresse
en charge du Scot et de la prospective territoriale

Valérie BERNARD, Directrice du Bureau d'études Interstice

Alain CLERC, Maire de Septéme (38)

Olivier WEYLAND, responsable immobilier, Société Lidl
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Monsieur Luez insiste sur I'importance du travail de terrain qui a été réalisé dans le cadre de
I’élaboration du DAAC du Scot Bourg Bresse Revermont. Celui-ci a également fait l'objet d’un
travail étroit avec la CCl. La mise en ceuvre du DAAC est facilitée aujourd’hui par la création
d’un EPCI unique (qui facilite une approche collective et regle les problémes de fiscalité). A
noter aussi une évolution des mentalités et un recentrage de la volonté d’implantation
commerciale : les élus sont plus soucieux désormais de I'impact de leurs choix sur les
communes voisines.

Pour Monsieur Weyland, le Scot et le DAAC sont des outils de travail et de référence qui
permettent de mieux connaitre les volontés locales et d’engager des discussions. Cependant,
ils représentent aussi des contraintes qui ralentissent le travail des promoteurs commerciaux
(« perte de fluidité »), a I'instar du DAAC du Scot de Bourg Bresse Revermont jugé tres
contraignant au regard de la stratégie d’expansion de Lidl. Par ailleurs, les opérateurs
commerciaux sont trop rarement associés a I'élaboration des Scot

A noter l'existence de Scot plus ou moins prescriptifs et qui laissent plus ou moins de place a
la concertation dans le cadre de leur élaboration et de leur application




TABLE RONDE

/ / Synthése des échanges
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Monsieur Clerc présente la commune de Septeme, qui s’est engagée depuis longtemps en
faveur de la préservation de ses commerces. La commune a travaillé son développement
urbain en densification autour du bourg, favorisé la création de logements sociaux, de places
de stationnement et protégé ses linéaires commerciaux dans son PLU. La mairie loue
également plusieurs locaux commerciaux avec des loyers attractifs. Le maintien des
commerces de proximité dans les villages nécessite une politique volontariste. Pour autant,
et méme si la commune n’a pas autorisé I'implantation de nouveaux commerces le long de la
route départementale qui la traverse, elle reste tributaire des développements commerciaux
qui s‘operent sur les communes voisines, le long des axes de flux (Cf. développements a l'est
le long de la RD 75)

Madame Bernard évoque les différents outils du PLU qui permettent aux communes de
préserver leurs commerces de proximité : des outils nécessaires mais pas suffisants. Le Scot
(et le DAAC) doivent notamment permettre d’appuyer techniguement et juridiquement les
choix qui sont faits par les élus locaux dans leurs documents d’urbanisme, sachant que le
maintien des commerces dans les centres-bourgs reste I'une des priorités des élus des
communes rurales.

Attentes vis-a-vis du Scot : un DAAC qui protege les centralités commerciales et mette en
ceuvre une véritable stratégie permettant de mieux gérer les concurrences



. [ V4
mmmu= Echanges avec la salle — questions soulevées

* La société Lidl se fixe comme objectif d’ouvrir sur la Région 5 nouveaux magasins chaque année.
Que se passe-t-il si cet objectif n’est pas atteint ? N’existe-t-il pas un risque de friche commerciale ?

> M. Weyland : pourquoi créer des magasins ? Parce que les magasins actuels sont vieillissants
et doivent étre modernisés, transférés ou faire l'objet de démolitions/reconstructions. La
montée en gamme nécessite aussi plus d’espace. Enfin, il existe des « zones blanches » dans
lesquelles la demande justifie de créer de nouveaux magasins. Concernant le traitement des
friches, il s’agit d’un nouveau métier obligatoire pour pouvoir passer les dossiers en CDAC.

* Intervention du Groupe Carrefour : les galeries marchandes sont aussi des lieux de vie (espaces de
détente, services de santé, mixité sociale...) qui n’entrainent pas nécessairement en concurrence des
centres-villes.

> Pour Mme Corompt il est inquiétant que les centres commerciaux deviennent des lieux de vie !
Les centres-villes doivent rester des lieux de culture et d’animation, méme si cette attractivité
est difficile a maintenir dans le contexte actuel. Par ailleurs, les Scot sont plein de bonnes
intentions, mais sur le terrain il est parfois difficile de leur donner une application concréte.



—E- Mot de conclusion

Mot de conclusion de Philippe DELAPLACETTE, Maire de Champagne, VP a la CC Porte de
DromArdeche et Président du Scot des Rives du Rhone

M. Delaplacette rappelle le caractére stratégique du Scot pour 'aménagement du territoire. Des moyens sont a la
disposition des élus pour promouvoir, avec les différents partenaires publics et privés, un urbanisme négocié quand cela
est possible, décidé quand cela s’avére nécessaire. Le projet politique du territoire se traduira au travers d’un DAAC qui
sera plus ou moins encadrants selon la volonté des élus. Deux exemples riches d’enseignements ont été présentés, qui
démontrent qu’il n’y a pas de « recette miracle » a copier-coller partout.

Par ailleurs, le Scot ne peut pas tout, un certain nombre de projets passent encore de fait sous les « contréles radars »,
mais il peut déja beaucoup, a son échelle et dans son cadre de compétence. Il reste un document de planification qui
fixe un cadre au développement commercial : ce n’est pas un outil opérationnel ou financier.

Les intercommunalités et les communes sont des maillons indispensables, par le biais des schémas commerciaux et
des politiques de soutien au commerce, pour décliner et mettre en ceuvre les grandes orientations définies pour le
bassin de vie.

M. Delaplacette conclue en remerciant M. Kovacs pour la qualité de son accueil, Monsieur Banchet pour son implication
en tant que vice-président au commerce, I'ensemble des intervenants pour la qualité de leurs témoignages. Il remercie
également Monsieur Sarrazin, d’AID Observatoire, pour I'animation de cette conférence.





